关于优化我市住房公积金贷款额度计算方式及“商转公”政策的建议

主任，您好！

感谢您在百忙之中抽阅此信。我是一名关注遂宁住房公积金事业发展的市民，近期在了解我市住房公积金相关政策时，有两点思考和建议，希望能为我市公积金政策的进一步完善提供一些参考。

近年来，我市公积金中心在支持住房消费、保障民生方面推出了许多便民利民举措，如提高贷款额度、支持租房提取等，成效显著。然而，在实际操作层面，现行部分政策条款与当前国家鼓励租房与购房并举的导向之间，存在一定的优化空间。

一、关于优化住房公积金贷款额度计算方式的建议
根据现行《遂宁市住房公积金贷款管理办法》，我市公积金贷款额度主要采取“账户余额×30倍×缴存时间系数”的方式核定。这一设计在鼓励职工长期存储方面曾起到积极作用，但在当前的政策环境下，其局限性日益凸显。

目前，国家大力提倡租购并举，我市也放开了租房提取公积金政策，允许无房职工提取账户余额支付房租。这就产生了一个现实矛盾：以一名通过“人才引进”政策来遂工作的大学毕业生为例，在他工作的前几年，为了缓解租房压力，依照政策规定每月提取公积金用于支付房租。几年后，当他攒够首付准备购房安家时，却发现由于账户余额因租房提取而所剩无几，按照现有公式计算出的贷款额度极低，远不足以支撑其购房需求。

这一情况并非个例。对于许多需要先租房后买房的年轻人而言，现行的“存贷挂钩”机制客观上形成了“鱼与熊掌不可兼得”的局面——享受了租房提取的便利，就很可能丧失未来购房时的贷款资格。这不仅削弱了公积金制度对青年人购房的支持力度，也与当前“推动房地产市场止跌回稳”的政策导向相悖。

据了解，省内兄弟城市如南充市，已采用更为科学的贷款额度核定方式，即依据“住房公积金月缴存基数×还贷能力系数（0.5）×贷款期数（月）”来计算，该模式不再与账户余额直接挂钩，更能体现缴存人的真实还款能力，也释放了职工提取公积金用于租房或还贷的资金活力。

二、关于优化“商转公”政策中开户时间限制的建议
我市于2024年出台的“商转公”惠民政策，切实降低了许多家庭的还款压力，获得了广泛好评。然而，该政策中关于“借款人在2023年12月31日前已开户缴存住房公积金”的条件，随着时间推移，已开始显现出一定的局限性。

这一条款设置了一个明确的时间节点，意味着2024年1月1日及以后新开户缴存住房公积金的职工，即便他们连续缴存多年、信用良好、符合其他所有贷款条件，也无法享受到“商转公”的政策红利。这在一定程度上形成了对新开户缴存职工的政策“门槛”，未能体现公积金制度的普惠性和公平性。

对比省内其他城市，如南充市，其“商转公”条件已优化为“申请‘商转公’贷款时已缴住房公积金六个月以上”，这种以缴存时长而非开户时点为标准的设定，更具科学性和可持续性，也更能惠及广大新市民群体。

三、恳请与建议
基于以上情况，恳请贵中心能在后续的政策修订调研中，对上述两个问题予以关注和考虑：

一是探索改革贷款额度计算方式。建议借鉴南充等地的经验，研究引入以“还款能力”（即缴存基数）为核心的贷款额度计算模型，弱化账户余额对贷款额度的决定性影响，使租房提取与购房贷款能够真正实现良性互补。

二是优化“商转公”开户时间限制。建议将“商转公”的申请条件由“固定时间节点开户”调整为“连续足额缴存满一定期限（如6个月或12个月）”，让更多新开户的缴存职工也能在符合条件时享受到这一惠民政策。

住房公积金制度的核心在于互助与公平。相信通过政策的不断优化，定能更好地助力广大缴存职工在遂宁安居乐业，为我市房地产市场的平稳健康发展注入更多活力。

再次感谢您在百忙之中阅读此信，期待并感谢您的回复。

此致

敬礼！

                                        遂宁市民

2026年3月5日

